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Este termo oficializa a instauracdo do processo eletrénico supramencionado no ambito
do Sistema Eletronico de Informacbées (SEl), assegurando sua devida tramitacdo em estrita
conformidade com as normas e diretrizes da Administracdo Publica Municipal. Os interessados terdo
suas demandas processadas nos termos das disposi¢cdes regulamentares aplicaveis. O responsavel
pela abertura do feito, bem como os demais agentes publicos que nele vierem a intervir, comprometem-
se a observar rigorosamente os fluxogramas e bases de conhecimento pertinentes, garantindo a
regularidade, precisdo e adequada tramitacao do processo.

Toledo, datado e assinado eletronicamente.

Documento assinado eletronicamente por Roseli Fabris Dalla Costa, Diretor(a) Executivo(a) do
ToledoPrev, em 08/12/2025, as 13:22, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na
Medida Proviséria n® 2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal n® 1.013, de 22 de
dezembro de 2020 e Decreto Municipal n® 1.312, de 4 de novembro de 2024.
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TOLEDOPREV

FUNDO DE APOSENTADORIA E PENSOES DOS
. . SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE TOLEDO FAPES

Oficio n.2 093/2025/FAPES
Toledo, 03 de dezembro de 2025.

CONVOCACAO PARA REUNIAO EXTRAORDINARIA

CONVOCAGAO
DECRETO n®901/2020 Art. 7° do Regimento Interno

102 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Data: 04/12/2025
Inicio: 15h00
Local: Sala de Reunides da Secretaria da Fazenda

A Diretora-Executiva do TOLEDOPREYV, no uso de suas atribuicbes e em conformidade
com o disposto no Decreto n? 901/2020 e no Art. 7° do Regimento Interno, convoca os membros do
Comité de Investimentos para participarem da 102 Reunido Extraordinaria, que tera a seguinte ordem
do dia:

Pauta:
1) Apresentagédo do Fundo Imobiliario Makai.

Atenciosamente,

ROSELI FABRIS DALLA COSTA
Diretora Executiva do TOLEDOPREV

Documento assinado eletronicamente por Roseli Fabris Dalla Costa, Diretor(a) Executivo(a) do
ToledoPrev, em 08/12/2025, as 13:28, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na
Medida Proviséria n® 2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal n® 1.013, de 22 de
dezembro de 2020 e Decreto Municipal n® 1.312, de 4 de novembro de 2024.
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TOLEDOPREV

FUNDO DE APOSENTADORIA E PENSOES DOS
. . SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE TOLEDO FAPES

ATA N2 033/2025 - REUNIAO EXTRAORDINARIA DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Aos quatro dias do més de dezembro de 2025, as quinze horas, na Sala de Reunides da Secretaria da
Fazenda localizada no Pago Municipal Alcides Donin, Rua Raimundo Leonardi, n® 1586, centro, Toledo,
PR, reuniram-se os membros do Comité de Investimentos do Fundo de Aposentadorias e Pensdes dos
Servidores Publicos Municipais de Toledo - TOLEDOPREYV, nomeados pela Portaria n® 113 de 3 de
fevereiro de 2025, parareuniao extraordinaria. Estiveram presentes os membros: Jaldir Anholeto
(Presidente do Conselho Fiscal), Leandro Marcelo Ludvig (Presidente do Conselho de Administragao),
Roseli Fabris Dalla Costa (Diretora-Executiva do TOLEDOPREYV), Rosangela de Farias Cordeiro
(Contadora) e Tatiane Mendes Berto da Silva (Representante dos Segurados). Iniciada a reuniao,
passou-se ao ponto Unico da pauta: 1) Apresentacdao do Fundo Imobiliario Makai. O representante
da Privatiza, Daniel Sandoval, realizou, de forma remota, a apresentacdo ao Comité do Fundo de
Investimento Imobiliario Makai, cuja estratégia consiste no investimento para desenvolvimento de
unidades residenciais de alto padrdo na cidade de Florian6polis/SC, especificamente nos
empreendimentos Makai e Mar. Inicialmente, foram apresentados os fundamentos que justificaram a
escolha de Florianépolis como foco estratégico do fundo. Entre os fatores destacados estdo os
indicadores macroecondmicos superiores a média nacional, notadamente em relacdo ao crescimento
econdmico, baixa taxa de desemprego, elevados indices de qualidade de vida e consistente
crescimento populacional. Tais indicadores, conforme exposto, reforcam o potencial de valorizagao e o
dinamismo do mercado imobiliario local, especialmente para empreendimentos de alto padrdo. Em
seguida, foram detalhados os beneficios da inclusao de ativos imobilidrios na composicao da carteira de
investimentos, dentre os quais se destacam: Protecédo contra a inflacao: valorizagdo dos imdveis tende
a acompanhar a inflacédo, preservando poder de compra e contribuindo para metas atuariais; Prémio de
iliquidez: possibilidade de retornos superiores em razdo da menor liquidez, caracteristica favoravel a
investidores de longo prazo; Baixa volatilidade contébil: fundos de desenvolvimento imobiliario (private
equity real estate) tendem a apresentar volatilidade reduzida; Exposicdo ao crescimento estrutural:
captura de tendéncias como aumento de renda, expansao urbana e desenvolvimento regional; Baixa
correlacdo com ativos tradicionais: reduzida dependéncia dos ciclos de juros e da renda variavel;
Retorno real competitivo no longo prazo: em ambientes de queda de juros, iméveis tendem a se
destacar como geradores de retorno real. O expositor também apresentou as diferengcas entre as
estratégias existentes dentro do segmento de fundos imobilidrios, enfatizando que os fundos de
desenvolvimento possuem caracteristicas e riscos especificos, como os relacionados a prazos e custos
de construcdo, bem como a velocidade e preco de vendas, todos diretamente ligados ao desempenho
dos empreendimentos. Nesse contexto, foram detalhadas as caracteristicas dos empreendimentos
Makai e Mar, com destaque para: exclusividade dos terrenos, padrao construtivo elevado, valorizacao
expressiva do metro quadrado, bom desempenho comercial e a experiéncia consolidada da
incorporadora, Grupo OAD. Ressaltou-se que o grupo possui décadas de atuacdo em Santa Catarina,
com foco em empreendimentos de alto padrao, mais de 800 unidades entregues, 150 mil m2 em obras
em execugao e histérico de comercializacao integral de seus langamentos. Esses fatores contribuem
significativamente para mitigar os riscos inerentes a modalidade de desenvolvimento imobiliario,
especialmente considerando que os empreendimentos ja tém projeto aprovado, obras em andamento
com ritmo satisfatério e percentual elevado de vendas — sendo informado que o empreendimento
Makai ja possui 79% das unidades comercializadas. O fundo captara recursos para complementar o
financiamento da construgdo do empreendimento Makai, bem como para a aprovagdo e o
desenvolvimento do empreendimento Mar, participando dos resultados financeiros decorrentes desses
projetos. Em relagdo a estrutura do produto, foi informado que o fundo sera constituido como FIl —
Fundo de Investimento Imobiliario, objeto de oferta publica nos termos da Instrucdo Normativa CVM
160, listado na B3 e destinado a investidores em geral, em conformidade com a Resolugdo CMN n?®



4.963/2021. A administragao ficara a cargo do BTG Pactual, e a gestdo sob responsabilidade da Rio
Bravo Investimentos. O fundo contara com volume estimado de até R$ 200 milhdes, retorno minimo de
IPCA + 9% a.a. e retorno alvo de IPCA + 15% a.a., prazo de 5 anos (prorrogavel por 12 meses) e lock-
up de 48 meses para negociacao de cotas. Foi esclarecido que, caso o retorno obtido pelos cotistas nao
atinja o patamar minimo de IPCA + 9% a.a., a incorporadora devera aportar recursos adicionais até o
atingimento desse percentual. Ademais, pelo mecanismo de equity preferencial, o fundo tera preferéncia
no recebimento dos dividendos dos empreendimentos até o atingimento do retorno-alvo de IPCA + 15%
a.a., sendo que os demais acionistas somente serdo remunerados apds o0 cumprimento dessa
preferéncia. Encerrada a apresentagé@o, a Diretora-Executiva do TOLEDOPREYV, Roseli Fabris Dalla
Costa, registrou que a Politica de Investimentos para o exercicio de 2026, aprovada pelo Conselho de
Administracao e devidamente enviada ao CADPREYV, nao contempla alocagédo objetivo em Fundos de
Investimento Imobiliarios. Assim, destacou que, caso o Comité delibere favoravelmente a realizagdo de
investimento nesse segmento, sera necessaria a alteracdo formal da Politica de Investimentos, com
observancia dos tramites e aprovagdes previstos na regulamentagao vigente. Informou, ainda, que o
Comité realizara a andlise detalhada da estratégia apresentada, bem como de sua aderéncia as
diretrizes legais, prudenciais e institucionais aplicaveis, antes de qualquer deliberagédo sobre eventual
aplicacao de recursos. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido, sendo lavrada a presente
ata, que segue assinada pelos membros presentes.

Jaldir Anholeto - Presidente do Conselho Fiscal
Certificagao Profissional: Basico (CP RPPS CGINV 1) v. 06/03/2027
Leandro Marcelo Ludvig - Presidente do Conselho de Administracao
Certificagao Profissional: Basico (CP RPPS CGINV 1) —v. 19/12/2027
Roseli Fabris Dalla Costa - Diretora Executiva do TOLEDOPREV
Certificaga@o Profissional TOTUM: Avangado (CP RPPS CGINV IIl) —v. 08/11/2026
Tatiane Mendes Berto da Silva - Representante dos Segurados
Certificagao Profissional: Basico (CP RPPS CGINV 1) —v. 19/12/2027
Rosangela de Farias Cordeiro - Resp. pela Contabilidade - Contadora
Certificagado Profissional: Basico CP RPPS CGINV | —v. 07/01/2029
.» | Documento assinado eletronicamente por Roseli Fabris Dalla Costa, Diretor(a) Executivo(a) do
JEI' L‘lll ToledoPrev, em 08/12/2025, as 13:37, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na

assinatury Medida Proviséria n® 2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal n® 1.013, de 22 de
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«» | Documento assinado eletronicamente por Leandro Marcelo Ludvig, Presidente do Conselho de
JEII L‘lll Administracao, em 08/12/2025, as 13:41, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na

assinatury Medida Proviséria n® 2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal n® 1.013, de 22 de
e J dezembro de 2020 e Decreto Municipal n® 1.312, de 4 de novembro de 2024.
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JEII L‘:ll 08/12/2025, as 15:00, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na Medida Proviséria n®
assinatura 2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal n® 1.013, de 22 de dezembro de 2020 e Decreto
- Municipal n® 1.312, de 4 de novembro de 2024.
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=1 1 Documento assinado eletronicamente por Tatiane Mendes Berto da Silva, Membro do Comité de
JEII L‘:ll Investimentos, em 08/12/2025, as 15:10, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na

assinatura Medida Proviséria n® 2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal n® 1.013, de 22 de
e J dezembro de 2020 e Decreto Municipal n® 1.312, de 4 de novembro de 2024.
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TOLEDOPREV

FUNDO DE APOSENTADORIA E PENSOES DOS
. SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE TOLEDO
. FAPES

ATA N° 033/2025 - REUNIAO EXTRAORDINARIA DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Aos quatro dias do més de dezembro de 2025, as quinze horas, na Sala de Reunides da Secretaria da
Fazenda localizada no Pago Municipal Alcides Donin, Rua Raimundo Leonardi, n° 1586, centro, Toledo, PR,
reuniram-se os membros do Comité de Investimentos do Fundo de Aposentadorias e Pensbes dos
Servidores Publicos Municipais de Toledo - TOLEDOPREV, nomeados pela Portaria n° 113 de 3 de
fevereiro de 2025, para reunido extraordinaria. Estiveram presentes os membros: Jaldir Anholeto
(Presidente do Conselho Fiscal), Leandro Marcelo Ludvig (Presidente do Conselho de Administragao),
Roseli Fabris Dalla Costa (Diretora-Executiva do TOLEDOPREV), Rosangela de Farias Cordeiro
(Contadora) e Tatiane Mendes Berto da Silva (Representante dos Segurados). Iniciada a reunido, passou-
se ao ponto Unico da pauta: 1) Apresentagdo do Fundo Imobiliario Makai. O representante da Privatiza,
Daniel Sandoval, realizou, de forma remota, a apresentacdo ao Comité do Fundo de Investimento
Imobiliario Makai, cuja estratégia consiste no investimento para desenvolvimento de unidades residenciais
de alto padrdao na cidade de Florianépolis/SC, especificamente nos empreendimentos Makai e Mar.
Inicialmente, foram apresentados os fundamentos que justificaram a escolha de Floriandpolis como foco
estratégico do fundo. Entre os fatores destacados estdo os indicadores macroecondmicos superiores a
média nacional, notadamente em relagéo ao crescimento econdmico, baixa taxa de desemprego, elevados
indices de qualidade de vida e consistente crescimento populacional. Tais indicadores, conforme exposto,
reforcam o potencial de valorizagdo e o dinamismo do mercado imobiliario local, especialmente para
empreendimentos de alto padrédo. Em seguida, foram detalhados os beneficios da inclusédo de ativos
imobiliarios na composi¢éo da carteira de investimentos, dentre os quais se destacam: Protegéo contra a
inflagdo: valorizagdo dos imdveis tende a acompanhar a inflagdo, preservando poder de compra e
contribuindo para metas atuariais; Prémio de iliquidez: possibilidade de retornos superiores em razao da
menor liquidez, caracteristica favoravel a investidores de longo prazo; Baixa volatilidade contabil: fundos de
desenvolvimento imobiliario (private equity real estate) tendem a apresentar volatilidade reduzida;
Exposi¢do ao crescimento estrutural: captura de tendéncias como aumento de renda, expansao urbana e
desenvolvimento regional; Baixa correlagdo com ativos tradicionais: reduzida dependéncia dos ciclos de
juros e da renda variavel; Retorno real competitivo no longo prazo: em ambientes de queda de juros,
imoveis tendem a se destacar como geradores de retorno real. O expositor também apresentou as
diferencas entre as estratégias existentes dentro do segmento de fundos imobilidrios, enfatizando que os
fundos de desenvolvimento possuem caracteristicas e riscos especificos, como os relacionados a prazos e
custos de construgdo, bem como a velocidade e pregco de vendas, todos diretamente ligados ao
desempenho dos empreendimentos. Nesse contexto, foram detalhadas as caracteristicas dos
empreendimentos Makai e Mar, com destaque para: exclusividade dos terrenos, padrdo construtivo
elevado, valorizagdo expressiva do metro quadrado, bom desempenho comercial € a experiéncia
consolidada da incorporadora, Grupo OAD. Ressaltou-se que o grupo possui décadas de atuagdo em
Santa Catarina, com foco em empreendimentos de alto padrdo, mais de 800 unidades entregues, 150 mil
m? em obras em execucédo e histérico de comercializagédo integral de seus langcamentos. Esses fatores
contribuem significativamente para mitigar os riscos inerentes a modalidade de desenvolvimento imobiliario,
especialmente considerando que os empreendimentos ja tém projeto aprovado, obras em andamento com
ritmo satisfatorio e percentual elevado de vendas — sendo informado que o empreendimento Makai ja
possui 79% das unidades comercializadas. O fundo captara recursos para complementar o financiamento
da construgdo do empreendimento Makai, bem como para a aprovagdo e o desenvolvimento do
empreendimento Mar, participando dos resultados financeiros decorrentes desses projetos. Em relagdo a
estrutura do produto, foi informado que o fundo sera constituido como FIl — Fundo de Investimento
Imobiliario, objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo Normativa CVM 160, listado na B3 e destinado
a investidores em geral, em conformidade com a Resolugdo CMN n° 4.963/2021. A administracao ficara a
cargo do BTG Pactual, e a gestao sob responsabilidade da Rio Bravo Investimentos. O fundo contara com
volume estimado de até R$ 200 milhdes, retorno minimo de IPCA + 9% a.a. e retorno alvo de IPCA + 15%
a.a., prazo de 5 anos (prorrogavel por 12 meses) e lock-up de 48 meses para negociagdo de cotas. Foi
esclarecido que, caso o retorno obtido pelos cotistas ndo atinja o patamar minimo de IPCA + 9% a.a., a
incorporadora devera aportar recursos adicionais até o atingimento desse percentual. Ademais, pelo
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mecanismo de equity preferencial, o fundo tera preferéncia no recebimento dos dividendos dos
empreendimentos até o atingimento do retorno-alvo de IPCA + 15% a.a., sendo que os demais acionistas
somente serdo remunerados apos o cumprimento dessa preferéncia. Encerrada a apresentagdo, a
Diretora-Executiva do TOLEDOPREYV, Roseli Fabris Dalla Costa, registrou que a Politica de Investimentos
para o exercicio de 2026, aprovada pelo Conselho de Administracéo e devidamente enviada ao CADPREYV,
ndo contempla alocagédo objetivo em Fundos de Investimento Imobiliarios. Assim, destacou que, caso o
Comité delibere favoravelmente a realizagéo de investimento nesse segmento, sera necessaria a alteragéo
formal da Politica de Investimentos, com observancia dos tramites e aprovagdes previstos na
regulamentacdo vigente. Informou, ainda, que o Comité realizara a analise detalhada da estratégia
apresentada, bem como de sua aderéncia as diretrizes legais, prudenciais e institucionais aplicaveis, antes
de qualquer deliberagao sobre eventual aplicagdo de recursos. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a
reunido, sendo lavrada a presente ata, que segue assinada pelos membros presentes.

Jaldir Anholeto - Presidente do Conselho Fiscal

Certificagéo Profissional: Basico (CP RPPS CGINV I) v. 06/03/2027

Leandro Marcelo Ludvig - Presidente do Conselho de Administragao

Certificagdo Profissional: Basico (CP RPPS CGINV I) —v. 19/12/2027

Roseli Fabris Dalla Costa - Diretora Executiva do TOLEDOPREV

Certificagédo Profissional TOTUM: Avangado (CP RPPS CGINV IlI) — v. 08/11/2026

Tatiane Mendes Berto da Silva - Representante dos Segurados

Certificagao Profissional: Basico (CP RPPS CGINV ) — v. 19/12/2027

Rosangela de Farias Cordeiro - Resp. pela Contabilidade - Contadora

Certificagdo Profissional: Basico CP RPPS CGINV | —v. 07/01/2029
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