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Processo SEI nº: 01.06.009892/2025-92;

Interessados: Comitê de Investimentos;

Unidade Geradora do Processo: Diretoria Executiva do ToledoPrev - DETPREV;

Tipo do Processo: Processo de Reuniões do Comitê de Investimentos do ToledoPrev;

Assunto/Especificação do Processo: 10ª Reunião Extraordinária - ATA nº 033/2025 de 04/12/2025.  
 

Este termo oficializa a instauração do processo eletrônico supramencionado no âmbito
do Sistema Eletrônico de Informações (SEI), assegurando sua devida tramitação em estrita
conformidade com as normas e diretrizes da Administração Pública Municipal. Os interessados terão
suas demandas processadas nos termos das disposições regulamentares aplicáveis. O responsável
pela abertura do feito, bem como os demais agentes públicos que nele vierem a intervir, comprometem-
se a observar rigorosamente os fluxogramas e bases de conhecimento pertinentes, garantindo a
regularidade, precisão e adequada tramitação do processo.
 

Toledo, datado e assinado eletronicamente.

Documento assinado eletronicamente por Roseli Fabris Dalla Costa, Diretor(a) Executivo(a) do
ToledoPrev, em 08/12/2025, às 13:22, conforme horário oficial de Brasília, com fundamento na
Medida Provisória nº 2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal nº 1.013, de 22 de
dezembro de 2020 e Decreto Municipal nº 1.312, de 4 de novembro de 2024.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://sei.toledo.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&acao_origem=documento_conferir&lang=pt_BR&id_orgao_acesso_externo=0
informando o código verificador 0051101 e o código CRC 52E60A13.
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 TOLEDOPREV
FUNDO DE APOSENTADORIA E PENSÕES DOS

SERVIDORES PÚBLICOS MUNICIPAIS DE TOLEDO FAPES

 

 
Ofício n.º 093/2025/FAPES

Toledo, 03 de dezembro de 2025.

CONVOCAÇÃO PARA REUNIÃO EXTRAORDINÁRIA

 
CONVOCAÇÃO

DECRETO nº 901/2020 Art. 7º do Regimento Interno
 
 
 

10ª REUNIÃO EXTRAORDINÁRIA DO COMITÊ DE INVESTIMENTOS

 
Data: 04/12/2025
Início: 15h00
Local: Sala de Reuniões da Secretaria da Fazenda
 
A Diretora-Executiva do TOLEDOPREV, no uso de suas atribuições e em conformidade

com o disposto no Decreto nº 901/2020 e no Art. 7º do Regimento Interno, convoca os membros do
Comitê de Investimentos para participarem da 10ª Reunião Extraordinária, que terá a seguinte ordem
do dia:

 
Pauta:
 
1) Apresentação do Fundo Imobiliário Makai.
 
Atenciosamente,
 

 
ROSELI FABRIS DALLA COSTA

Diretora Executiva do TOLEDOPREV
 

Documento assinado eletronicamente por Roseli Fabris Dalla Costa, Diretor(a) Executivo(a) do
ToledoPrev, em 08/12/2025, às 13:28, conforme horário oficial de Brasília, com fundamento na
Medida Provisória nº 2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal nº 1.013, de 22 de
dezembro de 2020 e Decreto Municipal nº 1.312, de 4 de novembro de 2024.
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 TOLEDOPREV
FUNDO DE APOSENTADORIA E PENSÕES DOS

SERVIDORES PÚBLICOS MUNICIPAIS DE TOLEDO FAPES

 

ATA Nº 033/2025 - REUNIÃO EXTRAORDINÁRIA DO COMITÊ DE INVESTIMENTOS

Aos quatro dias do mês de dezembro de 2025, às quinze horas, na Sala de Reuniões da Secretaria da
Fazenda localizada no Paço Municipal Alcides Donin, Rua Raimundo Leonardi, nº 1586, centro, Toledo,
PR, reuniram-se os membros do Comitê de Investimentos do Fundo de Aposentadorias e Pensões dos
Servidores Públicos Municipais de Toledo - TOLEDOPREV, nomeados pela Portaria nº 113 de 3 de
fevereiro de 2025, para reunião extraordinária. Estiveram presentes os membros: Jaldir Anholeto
(Presidente do Conselho Fiscal), Leandro Marcelo Ludvig (Presidente do Conselho de Administração),
Roseli Fabris Dalla Costa (Diretora-Executiva do TOLEDOPREV), Rosângela de Farias Cordeiro
(Contadora) e Tatiane Mendes Berto da Silva (Representante dos Segurados). Iniciada a reunião,
passou-se ao ponto único da pauta: 1) Apresentação do Fundo Imobiliário Makai. O representante
da Privatiza, Daniel Sandoval, realizou, de forma remota, a apresentação ao Comitê do Fundo de
Investimento Imobiliário Makai, cuja estratégia consiste no investimento para desenvolvimento de
unidades residenciais de alto padrão na cidade de Florianópolis/SC, especificamente nos
empreendimentos Makai e Mar. Inicialmente, foram apresentados os fundamentos que justificaram a
escolha de Florianópolis como foco estratégico do fundo. Entre os fatores destacados estão os
indicadores macroeconômicos superiores à média nacional, notadamente em relação ao crescimento
econômico, baixa taxa de desemprego, elevados índices de qualidade de vida e consistente
crescimento populacional. Tais indicadores, conforme exposto, reforçam o potencial de valorização e o
dinamismo do mercado imobiliário local, especialmente para empreendimentos de alto padrão. Em
seguida, foram detalhados os benefícios da inclusão de ativos imobiliários na composição da carteira de
investimentos, dentre os quais se destacam: Proteção contra a inflação: valorização dos imóveis tende
a acompanhar a inflação, preservando poder de compra e contribuindo para metas atuariais; Prêmio de
iliquidez: possibilidade de retornos superiores em razão da menor liquidez, característica favorável a
investidores de longo prazo; Baixa volatilidade contábil: fundos de desenvolvimento imobiliário (private
equity real estate) tendem a apresentar volatilidade reduzida; Exposição ao crescimento estrutural:
captura de tendências como aumento de renda, expansão urbana e desenvolvimento regional; Baixa
correlação com ativos tradicionais: reduzida dependência dos ciclos de juros e da renda variável;
Retorno real competitivo no longo prazo: em ambientes de queda de juros, imóveis tendem a se
destacar como geradores de retorno real. O expositor também apresentou as diferenças entre as
estratégias existentes dentro do segmento de fundos imobiliários, enfatizando que os fundos de
desenvolvimento possuem características e riscos específicos, como os relacionados a prazos e custos
de construção, bem como à velocidade e preço de vendas, todos diretamente ligados ao desempenho
dos empreendimentos. Nesse contexto, foram detalhadas as características dos empreendimentos
Makai e Mar, com destaque para: exclusividade dos terrenos, padrão construtivo elevado, valorização
expressiva do metro quadrado, bom desempenho comercial e a experiência consolidada da
incorporadora, Grupo OAD. Ressaltou-se que o grupo possui décadas de atuação em Santa Catarina,
com foco em empreendimentos de alto padrão, mais de 800 unidades entregues, 150 mil m² em obras
em execução e histórico de comercialização integral de seus lançamentos. Esses fatores contribuem
significativamente para mitigar os riscos inerentes à modalidade de desenvolvimento imobiliário,
especialmente considerando que os empreendimentos já têm projeto aprovado, obras em andamento
com ritmo satisfatório e percentual elevado de vendas — sendo informado que o empreendimento
Makai já possui 79% das unidades comercializadas. O fundo captará recursos para complementar o
financiamento da construção do empreendimento Makai, bem como para a aprovação e o
desenvolvimento do empreendimento Mar, participando dos resultados financeiros decorrentes desses
projetos. Em relação à estrutura do produto, foi informado que o fundo será constituído como FII –
Fundo de Investimento Imobiliário, objeto de oferta pública nos termos da Instrução Normativa CVM
160, listado na B3 e destinado a investidores em geral, em conformidade com a Resolução CMN nº
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4.963/2021. A administração ficará a cargo do BTG Pactual, e a gestão sob responsabilidade da Rio
Bravo Investimentos. O fundo contará com volume estimado de até R$ 200 milhões, retorno mínimo de
IPCA + 9% a.a. e retorno alvo de IPCA + 15% a.a., prazo de 5 anos (prorrogável por 12 meses) e lock-
up de 48 meses para negociação de cotas. Foi esclarecido que, caso o retorno obtido pelos cotistas não
atinja o patamar mínimo de IPCA + 9% a.a., a incorporadora deverá aportar recursos adicionais até o
atingimento desse percentual. Ademais, pelo mecanismo de equity preferencial, o fundo terá preferência
no recebimento dos dividendos dos empreendimentos até o atingimento do retorno-alvo de IPCA + 15%
a.a., sendo que os demais acionistas somente serão remunerados após o cumprimento dessa
preferência. Encerrada a apresentação, a Diretora-Executiva do TOLEDOPREV, Roseli Fabris Dalla
Costa, registrou que a Política de Investimentos para o exercício de 2026, aprovada pelo Conselho de
Administração e devidamente enviada ao CADPREV, não contempla alocação objetivo em Fundos de
Investimento Imobiliários. Assim, destacou que, caso o Comitê delibere favoravelmente à realização de
investimento nesse segmento, será necessária a alteração formal da Política de Investimentos, com
observância dos trâmites e aprovações previstos na regulamentação vigente. Informou, ainda, que o
Comitê realizará a análise detalhada da estratégia apresentada, bem como de sua aderência às
diretrizes legais, prudenciais e institucionais aplicáveis, antes de qualquer deliberação sobre eventual
aplicação de recursos. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunião, sendo lavrada a presente
ata, que segue assinada pelos membros presentes.

 

Jaldir Anholeto - Presidente do Conselho Fiscal
Certificação Profissional: Básico (CP RPPS CGINV I) v. 06/03/2027
Leandro Marcelo Ludvig - Presidente do Conselho de Administração
Certificação Profissional: Básico (CP RPPS CGINV I) – v. 19/12/2027
Roseli Fabris Dalla Costa - Diretora Executiva do TOLEDOPREV
Certificação Profissional TOTUM: Avançado (CP RPPS CGINV III) – v. 08/11/2026
Tatiane Mendes Berto da Silva - Representante dos Segurados
Certificação Profissional: Básico (CP RPPS CGINV I) – v. 19/12/2027
Rosângela de Farias Cordeiro - Resp. pela Contabilidade - Contadora 
Certificação Profissional: Básico CP RPPS CGINV I – v. 07/01/2029

Documento assinado eletronicamente por Roseli Fabris Dalla Costa, Diretor(a) Executivo(a) do
ToledoPrev, em 08/12/2025, às 13:37, conforme horário oficial de Brasília, com fundamento na
Medida Provisória nº 2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal nº 1.013, de 22 de
dezembro de 2020 e Decreto Municipal nº 1.312, de 4 de novembro de 2024.

Documento assinado eletronicamente por Leandro Marcelo Ludvig, Presidente do Conselho de
Administração, em 08/12/2025, às 13:41, conforme horário oficial de Brasília, com fundamento na
Medida Provisória nº 2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal nº 1.013, de 22 de
dezembro de 2020 e Decreto Municipal nº 1.312, de 4 de novembro de 2024.

Documento assinado eletronicamente por Rosangela de Farias Cordeiro, Membro do Comitê de
Investimentos, em 08/12/2025, às 13:51, conforme horário oficial de Brasília, com fundamento na
Medida Provisória nº 2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal nº 1.013, de 22 de
dezembro de 2020 e Decreto Municipal nº 1.312, de 4 de novembro de 2024.

Documento assinado eletronicamente por Jaldir Anholeto, Presidente do Conselho Fiscal, em
08/12/2025, às 15:00, conforme horário oficial de Brasília, com fundamento na Medida Provisória nº
2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal nº 1.013, de 22 de dezembro de 2020 e Decreto
Municipal nº 1.312, de 4 de novembro de 2024.

Documento assinado eletronicamente por Tatiane Mendes Berto da Silva, Membro do Comitê de
Investimentos, em 08/12/2025, às 15:10, conforme horário oficial de Brasília, com fundamento na
Medida Provisória nº 2200-2, de 24 de agosto de 2001, Decreto Municipal nº 1.013, de 22 de
dezembro de 2020 e Decreto Municipal nº 1.312, de 4 de novembro de 2024.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://sei.toledo.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&acao_origem=documento_conferir&lang=pt_BR&id_orgao_acesso_externo=0
informando o código verificador 0051103 e o código CRC 6DFAC7CB.
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E-mail - 0051365

Data de Envio: 
  08/12/2025 16:30:33

De: 
  PMT/E-mail institucional <toledoprev@toledo.pr.gov.br>

Para:
    toledopr.diariooficial@gmail.com

Assunto: 
  Publicação

Mensagem: 
  Seguem anexos os documentos para publicação no Órgão Oficial Eletrônico do Município.

Anexos:
    Ata_do_Comite_de_Investimentos___Reuniao_Extraordinaria_0051103.html
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dNVU]QNK̀IcǸRVNQNK]IKeNfIKgM]RcRhǸKH̀cRQUJKiI]R][KaMNKaNRSM]QIKjUI]NPQR[K]kKlZmn[KcU]OPI[KoÌUQI[Kea[
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�qI]ONQIPN�KUKoNORN]UKgU]QUJK�UPOIKQNK_R̀sNK�aUhPUJU]ON]OUKQIJK_U�MPNQIJ��Kr]RcRNQNKNKPUM]R�I[KhNJJIMp
JUKNIKhI]OIKt]RcIKQNKhNMON�K�����z{�{}����������|}�������~�~�z~������~��uKPUhPUJU]ON]OUKQNKePRsNORVN[
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PUyIPfNSKIKhIOU]cRǸKQUKsǸIPRVNf�IKUKIKQR]NSRJSIKQIKSUPcNQIKRSIWR̀R�PRIK̀IcǸ[KUJhUcRǸSU]OUKhNPN
UShPUU]QRSU]OIJKQUKǸOIKhNQP�I�KvSKJU�MRQN[KyIPNSKQUOǸ̂ NQIJKIJKWU]Uy¦cRIJKQNKR]c̀MJ�IKQUKNORsIJ
RSIWR̀R�PRIJK]NKcIShIJRf�IKQNKcNPOURPNKQUKR]sUJORSU]OIJ[KQU]OPUKIJKLMNRJKJUKQUJONcNS�KePIOUf�IKcI]OPNKN
R]ỳNf�I�KsǸIPRVNf�IKQIJKRS£sURJKOU]QUKNKNcIShN]̂NPKNKR]ỳNf�I[KhPUJUPsN]QIKhIQUPKQUKcIShPNKU
cI]OPRWMR]QIKhNPNKSUONJKNOMNPRNRJ§KePTSRIKQUKR̀RLMRQUV�KhIJJRWR̀RQNQUKQUKPUOIP]IJKJMhUPRIPUJKUSKPNV�IKQN
SU]IPK̀RLMRQUV[KcNPNcOUP¦JORcNKyNsIP�sÙKNKR]sUJORQIPUJKQUK̀I]�IKhPNVI§K�NR�NKsÌNOR̀RQNQUKcI]O�WR̀�KyM]QIJKQU
QUJU]sÌsRSU]OIKRSIWR̀R�PRIK�hPRsNOUKULMRÖKPUǸKUJONOU�KOU]QUSKNKNhPUJU]ONPKsÌNOR̀RQNQUKPUQMVRQN§
v�hIJRf�IKNIKcPUJcRSU]OIKUJOPMOMPǸ�KcNhOMPNKQUKOU]QT]cRNJKcISIKNMSU]OIKQUKPU]QN[KU�hN]J�IKMPWN]NKU
QUJU]sÌsRSU]OIKPU�RI]Ǹ§K�NR�NKcIPPÙNf�IKcISKNORsIJKOPNQRcRI]NRJ�KPUQMVRQNKQUhU]QT]cRNKQIJKcRc̀IJKQU
¡MPIJKUKQNKPU]QNKsNPR�sÙ§KaUOIP]IKPUǸKcIShUORORsIK]IK̀I]�IKhPNVI�KUSKNSWRU]OUJKQUKLMUQNKQUK¡MPIJ[
RS£sURJKOU]QUSKNKJUKQUJONcNPKcISIK�UPNQIPUJKQUKPUOIP]IKPUǸ�KuKU�hIJROIPKONSW¢SKNhPUJU]OIMKNJ
QRyUPU]fNJKU]OPUKNJKUJOPNO¢�RNJKU�RJOU]OUJKQU]OPIKQIKJU�SU]OIKQUKyM]QIJKRSIWR̀R�PRIJ[KU]yNORVN]QIKLMUKIJ
yM]QIJKQUKQUJU]sÌsRSU]OIKhIJJMUSKcNPNcOUP¦JORcNJKUKPRJcIJKUJhUc¦yRcIJ[KcISIKIJKPÙNcRI]NQIJKNKhPNVIJKU
cMJOIJKQUKcI]JOPMf�I[KWUSKcISIK\KsÙIcRQNQUKUKhPUfIKQUKsU]QNJ[KOIQIJKQRPUONSU]OUK̀R�NQIJKNI
QUJUShU]̂IKQIJKUShPUU]QRSU]OIJ�K©UJJUKcI]OU�OI[KyIPNSKQUOǸ̂ NQNJKNJKcNPNcOUP¦JORcNJKQIJ
UShPUU]QRSU]OIJKgN NRKUKgNP[KcISKQUJONLMUKhNPN�KU�c̀MJRsRQNQUKQIJKOUPPU]IJ[KhNQP�IKcI]JOPMORsI
ÙUsNQI[KsǸIPRVNf�IKU�hPUJJRsNKQIKSUOPIKLMNQPNQI[KWISKQUJUShU]̂IKcISUPcRǸKUKNKU�hUPRT]cRN
cI]JÌRQNQNKQNKR]cIPhIPNQIPN[KªPMhIKuHi�KaUJJǸOIMpJUKLMUKIK�PMhIKhIJJMRKQ¢cNQNJKQUKNOMNf�IKUS
_N]ONKqNONPR]N[KcISKyIcIKUSKUShPUU]QRSU]OIJKQUKǸOIKhNQP�I[KSNRJKQUKmYYKM]RQNQUJKU]OPU�MUJ[KlZYKSR̀
S«KUSKIWPNJKUSKU�UcMf�IKUK̂RJO£PRcIKQUKcISUPcRǸRVNf�IKR]OU�PǸKQUKJUMJK̀N]fNSU]OIJ�KvJJUJKyNOIPUJ
cI]OPRWMUSKJR�]RyRcNORsNSU]OUKhNPNKSROR�NPKIJKPRJcIJKR]UPU]OUJK\KSIQǸRQNQUKQUKQUJU]sÌsRSU]OIKRSIWR̀R�PRI[
UJhUcRǸSU]OUKcI]JRQUPN]QIKLMUKIJKUShPUU]QRSU]OIJK¡�KOTSKhPI¡UOIKNhPIsNQI[KIWPNJKUSKN]QNSU]OIKcIS
PROSIKJNORJyNO£PRIKUKhUPcU]OMǸKÙUsNQIKQUKsU]QNJK¬KJU]QIKR]yIPSNQIKLMUKIKUShPUU]QRSU]OIKgN NRK¡�
hIJJMRK­®̄ KQNJKM]RQNQUJKcISUPcRǸRVNQNJ�KuKyM]QIKcNhONP�KPUcMPJIJKhNPNKcISh̀USU]ONPKIKyR]N]cRNSU]OI
QNKcI]JOPMf�IKQIKUShPUU]QRSU]OIKgN NR[KWUSKcISIKhNPNKNKNhPIsNf�IKUKIKQUJU]sÌsRSU]OIKQI
UShPUU]QRSU]OIKgNP[KhNPORcRhN]QIKQIJKPUJM̀ONQIJKyR]N]cURPIJKQUcIPPU]OUJKQUJJUJKhPI¡UOIJ�KvSKPÙNf�IK\
UJOPMOMPNKQIKhPIQMOI[KyIRKR]yIPSNQIKLMUKIKyM]QIKJUP�KcI]JOROM¦QIKcISIKdrrK°KdM]QIKQUKr]sUJORSU]OI
rSIWR̀R�PRI[KIW¡UOIKQUKIyUPONKhtẀRcNK]IJKOUPSIJKQNKr]JOPMf�IK©IPSNORsNKqwgKlnY[K̀RJONQIK]NK�xKUKQUJOR]NQI
NKR]sUJORQIPUJKUSK�UPǸ[KUSKcI]yIPSRQNQUKcISKNKaUJÌMf�IKqg©K]kK±�®nx¤XYXl�KHKNQSR]RJOPNf�IKyRcNP�KN
cNP�IKQIK�oªKeNcOMǸ[KUKNK�UJO�IKJIWKPUJhI]JNWR̀RQNQUKQNKaRIK�PNsIKr]sUJORSU]OIJ�KuKyM]QIKcI]ONP�KcIS
sÌMSUKUJORSNQIKQUKNO¢Ka²KXYYKSR̀̂bUJ[KPUOIP]IKS¦]RSIKQUKreqHK³K®̄ KN�N�KUKPUOIP]IKǸsIKQUKreqHK³KlZ̄
N�N�[KhPNVIKQUKZKN]IJK�hPIPPI��sÙKhIPKlXKSUJUJ�KUK̀Ic pMhKQUK±mKSUJUJKhNPNK]U�IcRNf�IKQUKcIONJ�KdIR
UJc̀NPUcRQIKLMU[KcNJIKIKPUOIP]IKIWORQIKhÙIJKcIORJONJK]�IKNOR]¡NKIKhNONSNPKS¦]RSIKQUKreqHK³K®̄ KN�N�[KN
R]cIPhIPNQIPNKQUsUP�KNhIPONPKPUcMPJIJKNQRcRI]NRJKNO¢KIKNOR]�RSU]OIKQUJJUKhUPcU]OMǸ�KHQUSNRJ[KhÙI
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